PULJANKA d.d. u steéaju
N/r stecajnom upravitelju Zinku Grguricu

Stecajni vjerovnici:

I. PROJEKT TRSCANSKA d.o.o., OIB 97472396408, Zagreb (Grad Zagreb),
Prilaz baruna Filipovi¢a 23, zastupan po odvjetnickom drustvu Buterin @
partneri d.0.0. iz Zagreba i po pun. Drazanu Gunjadi i Tiziani Matijevi¢, odvj.
iz Pule

II. PROJEKT DOBRICHEVA d.o.0., Zagreb, Prilaz baruna Filipovi¢a 23, OIB

31537062686

III.PROJEKT BARUN d.0.0., Zagreb, Kostanjek 40/4, OIB 81404263326

IV. MATIJA BRKIC iz Zagreba, Prilaz baruna Filipovi¢a 23, OIB 25446082619
zastupani po odvjetnickom drustvu Buterin @ partneri d.o.o. iz Zagreba

Stecajni duznik:
> PULJANKA d.d. u stecaju, OIB: 63315096047, Pula (Grad Pula — Pola,

Anticova ulica Via Andrea Antico 5, zastupana po stecajnom
upravitelju Zinku Grguri¢u

PRIJEDLOG

stecajnih vjerovnika za sazivanje
Skupstine vjerovnika

Privitaka x 1




I. Temeljem ovog Prijedloga imenovani stecajni vierovnici obra¢aju Vam se kao
steCajnom upravitelju stecajnog duznika PULJANKA d.d. u stecaju, koji stecaj se
vodi pri Trgovackom sudu u Pazinu, pod posl.br. St-455/2017, te predlazu da
sukladno odredbi ¢l. 104. st. 1. to€. 1. Steajnog zakona podnesete obrazloZeni
prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika PULJANKE d.d. u stecaju na kojoj bi se
izmedu ostalog odlucivalo o sljede¢em pitanju:

> 0izuzimanju nekretnina upisanih u z.k. ul. 9863, k.o. Pula, iz steCajne mase,
sve to iz dalje navedenih razloga.

I1. Kako je ve¢ poznato, ste¢ajni duZnik je nominalni vlasnik nekretnina upisanih
u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula, k.C.br. 1398/3, pasnjak povrSine 5501 m2 i k.C.br.
1398/4, dvoriste povrSine 821 m2, ukupno povrSine 6322 m2, sve upisano kod
ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Puli-Pola, a koje nekretnine su pod
razlu¢nim pravom i koje nekretnine, zajedno s nekretninama upisanim u zk.ul.br.
9436 i 9319, sve k.o. Pula (koje su u vlasniStvu drustva Brionka d.d., Pula,
TrS¢anska 35, OIB 45422293596), ¢ine jednu cjelinu. Sve navedene nekretnine su
pod razlu¢nim pravom te su predmet ovrsnog postupka koji se pred Opcinskim
sudom u Puli-Pola vodi pod posl.br. Ovr-3518/16.

Stecajni duznik, iako vlasnik predmetnih nekretnina upisanih u zk.ul.br. 9863 k.o.
Pula, od otvaranja ovog stecajnog postupka nije u posjedu istih, vec je u njihovom
posjedu drustvo Brionka d.d., koje drustvo predmetne nekretnine koristi za vlastite
potrebe, odnosno iste, prema informacijama kojima raspolaze stecajni vjerovnici,
daje u zakup tre¢im osobama. Drustvo Brionka d.d. za koristenje predmetnih
nekretnina ste¢ajnom duzniku ne isplaéuje bilo kakvu naknadu.

Ujedno, ovi stecajni vjerovnici ukazuju da drustvo Brionka d.d. u ovrSnom
postupku koji se vodi pred Opcinskim sudom u Puli-Pola koristi sva raspoloziva
sredstva kako bi se predmetni ovrsni postupak Sto je mogucée viSe oduljio —
izjavljujuéi prigovore trece osobe (u odnosu na predmetne nekretnine upisane u
zk.ul.br. 9863 k.o. Pula), prijedloge za odgodu ovrhe, prijedloge za obustavu
ovrhe, protiveci se stupanju novih ovrhovoditelja u postupak (iako su ispunjeni svi
propisani uvijeti), najavljuju¢i podnosenje zalbi, itd. Izmedu ostalog, drustvo
Brionka d.d. je vodilo i parnicni postupak radi proglasenja oznacene ovrhe
nedopustenom u odnosu na nekretnine upisane u zk.ul.br. 9863 k.o. Pula, a koji
postupak je pravomocno izgubila. U vezi svega navedenog su u ovaj stecajni spis
vec dostavljeni relevantni dokazi.

Zbog svega navedenog je na Skupstini vjerovnika stecajnog duznika odrzanoj dana
31. srpnja 2025. godine pozvana BRIONKA d.d. da se u roku od 15 dana odituje
na okolnost o statusu nekretnina upisanih u z.k. ul. 9863, k.o. Pula, i to polazu li
bilo kakvo pravo, osobito pravo vlasnistva na predmetnim nekretninama, te u
slucaju da polazu, da dostave isprave iz kojih bi takvo pravo proizlazilo, uz provediv
prijedlog trajnog uredenja vlasnickopravnih odnosa sa stecajnim upraviteljem.




Podneskom od 18. kolovoza 2025. godine BRIONKA d.d. se ocitovala na nacin da
je na nacelnoj razini utvrdila sljedece:

- da nekretnine upisane u z.k. ul. 9863, k.o. Pula, drzi kao zakoniti posjednik
temeljem Tabularne isprave od 24.07.2002. godine, kojom ih je stecajni
duznik predao u njeno vlasnistvo,

- da stecajni duznik u odnosu na te nekretnine prema prema BRIONKI d.d.
ne polaze nikakva prava.

Usto istiCe prigovor prodane i predane stvari bez obzira Sto se BRIONKA d.d.
nije nikada uknjiZila na njima u zk.

Stecajni vjerovnik PROJEKT TRSCANSKA d.o.o. istice kako je u svom podnesku od
4. kolovoza 2025. godine elaborirano dokazao da stecajni duznik nije stvarni
vlasnik ovih nekretnina nego drustvo BRIONKA d.d., te da je na tu okolnost
dostavio u spis relevantne dokaze koji to neprijeporno dokazuju.

S obzirom da su nekretnine upisane u z.k. ul. 9863, k.o. Pula, u nominalnom
vlasnistvu stecajnog duznika, da su u stvarnom vlasniStvu i u posjedu drustva
BRIONKA d.d., da stecajni duznik nema nikakve koristi od tih nekretnina, te da,
konacno, sama BRIONKA d.d. izjavljuje kako stecajni duznik u odnosu na te
nekretnine prema prema njoj ne polaze nikakva prava, a da su istovremeno te
nekretnine u stecajnoj masi te da se shodno toj ¢injenicu o tim nekretninama mora
voditi briga i raspolagati istima sukladno ¢l.134. st.2. SZ-a, a Sto de iure i de facto
nije moguce, to se ovime predlaze da Skupstina vjerovnika donese:
> odluku kojom se e nekretnine upisane u z.k. ul. 9863, k.o. Pula,
izdvajaju iz stecajne mase stecajnog duznika PULJANKA d.d. u
stecaju, OIB: 63315096047, Pula (Grad Pula — Pola, Anticova ulica
Via Andrea Antico 5.

Nadalje, iz ponaSanja drustva BRIONKA d.d. ocito je da nema namjeru postupiti
prema Odluci Skupstine vjerovnika od 31. srpnja 2025. godine na nacin da dostavi
provediv prijedlog trajnog uredenja vlasniCkopravnih odnosa sa stecajnim
upraviteljem. Tocnije, na taj dio Odluke nije se ni ocitovala iako je to zapravo
kljuéni dio iste. Iz toga se, po elementarnoj logici stvari, namece zakljucak da
BRIONKA d.d. nije zainteresirana za uredenje spornih vlasnickopravnih odnosa sa
stecajnim upraviteljem, da po tom pitanju nece poduzeti niSta, nego da je samo
zainteresirana da predmetne nekretnine i dalje drzi u (nesmetanom) posjedu i
ubire plodove od koristenja istih. U svakom drugom sluc¢aju BRIONKA d.d. bi
podnijela tuzbu radi utvrdenja prava vlasnistva na predmetnim nekretninama i na
temelju presude ishodene u takvom postupku upisala svoje pravo vlasnistva.
BRIONKA d.d. to ve¢ odavno dobro zna ali to o¢ito ne namjerava. Istovremeno se
na predmetnim nekretninama i dalje vodi uvodno oznacena ovrha pri Opcinskom
sudu u Puli, pod posl.br. Ovr-3518/16, u kojem je stecajni duznik, kao vlasnik tih
nekretnina na kojima postoji hipoteka u korist ovrhovoditelja, izlozen nemalim a



nepotrebnim troskovima te ovrhe. I ne samo to. U toj ovrsi je BRIONKA d.d. je na
roCiStu od 13. veljae 2025. godine predloZila da se taj ovrsni postupak prekine,
da se opcinski sud oglasi nenadleznim i predmet ustupi sudu koji vodi stecajni
postupak, sukladno ¢l.169. st.6. i st.7. SZ-a, a sve stoga Sto je stecajni duznik
(nominalno) upisan kao vlasnik tih nekretnina. Opcinski sud u Puli jos nije odlucio
o tom prijedlogu, a se ne moZze iskljuciti mogucnost da taj prijedlog prihvati.
Dokaz: - Zapisnik od 13. veljace 2025. godine o odrzanom rociStu u ovrsi posl.br.
Ovr-3518/2016.

Ukoliko bi Opcinski sud u Puli usvojio navedeni prijedlog, taj ovrha bi se ustupila
upravo Trgovackom sudu u Pazinu, koji bi trebao nastaviti voditi ovrhu na
nekretninama koje uopce nisu u (stvarnom) vlasnistvu stecajnog duznika i u
odnosu na koje nekretnine stecajni duznik prema BRIONKI d.d. ne polaZe nikakva
prava, kako to sama BRIONKA d.d. isti¢e. Jasno je da bi se BRIONKA d.d. protivila
takvoj prodaji u stecaju, iako to sada sama predlaze, tocnije, jasno je da bi
BRIONKA d.d. poduzela sve kako bi takvu prodaju u stecaju opstruirala, a ako bi
se nekim ¢udom prodaja i realizirala, vjerojatno bi bila skop¢ana s brojnim pravnim
i inim poteSkoCama i usto dugo trajala... A to je, kako stvari stoje, upravo cilj
BRIONKE d.d.

Dakle, takvim ustupanjem prodaje predmetnih nekretnina steajnom sudu
dodatno bi se opteretio ovaj stecajni postupak po viSe osnova i na vise nacina. I
to potpuno nepotrebno, samo zato Sto je stecajni duznik, stjecajem okolnosti,
upisan kao nominalni vlasnik tih nekretnina. Upravo stoga drzimo kako bi bilo
nuzno da se donese predloZzena odluka o izdvajanju predmetnih nekretnina iz
steCajne mase, kako bi se na taj nacin pokusalo izbjei ustupanije ovrhe stecajnom
sudu ¢ime bi se ovaj sud i ovaj postupak nepotrebno dodatno opteretio, s jedne
strane, a s druge, kako bi se time stecajni duznik razrijeSio nepotrebnih obveza
koje proizlaze iz njegovog nominalnog vlasnistva na predmetnim nekretninama.

I1I. Zaklju¢no, ovi ste¢ajni vierovnici ovime zamoljavaju da predloZite sazivanje
skupstine vjerovnika stecajnog duznika PULJANKE d.d. u steCaju na cijem ce
dnevnom redu izmedu ostalog biti i:
> donoSenje odluke o izuzimanju nekretnina upisanih u z.k. ul. 9863, k.o.
Pula, iz stecajne mase stecajnog duznika PULJANKE d.d. u stecaju.

Pula, 6. listopada 2025. PROJEKT TRSCANSKA d.0.0., po pun.
DraZan GuNnjaca oo seei00sorsr90 10900

PROJEKT DOBRICHEVA d.0.0.
PROJEKT BARUN d.o.0.
MATIJA BRKIC

po punomocnicima:
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